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STANOVY
Spolecenstvi vlastnikd Evropska 658 — 662, Praha

Cast I.
Zakladni ustanoveni
Cl. 1
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev: Spolecenstvi vlastnikd Evropskd 658 - 662,Praha.
Sidlo: Evropskd 659/91, 160 00 Praha 6.
IC: 267 58 750.
Spolecenstvi vlastnikl je pravnickou osobou,
zaloZzenou za UcCelem zajistovani spravy nemovité véci - domu
a pozemku, uvedeného v ¢l. 2 odst. 1.

Cl. 2
Predmét cEinnosti
Cinnost spolecenstvi vlastnikll spodiva v zajidtovani spravy
nemovité véci, kterym jsou pozemky parc.c¢.1281/169, 1281/170,
1281/171, 1281/172 a 1281/173 a dam ¢p.658,659,660,661,662,
ktery se na téchto pozemcich nachézi,vse v katastralnim tzemi
Vokovice, obec Praha.
Spolecenstvi vlastnikd nesmi podnikat, ani se p¥imo nebo
neprimo podilet na podnikédni nebo jiné c¢innosti podnikatelq,
byt jejich spolec¢nikem nebo Clenem.
Cinnostmi sprédvy nemovité véci,tedy &innostmi tykajicimi
se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického
se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce,
stavebni uUpravy a jiné zmény, vcetné zmén vedoucich
ke zméné Gc¢elu uzivani
aa) spolecnych casti domu;
ab) technickych zatrizenli domu jako spolednych casti;
ac)spoleénych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani
vlastniku jednotky, pokud podle prohlasSeni nebo téchto
stanov nejde o ¢innost prislusSejici vlastniku jednotky
v ramci spravy této spolec¢né ¢asti na vlastni nédklady;
b) revize technickych siti, spolecénych technickych za¥izeni
domu, protipoZarniho zatizeni, hromosvodu, rozvodl
energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikac¢nich zatizeni, a jinych spoleénych zafizeni
podle technického vybaveni domu;
c) udrzba pozemku a pristupovych cest na pozemku,
uplatnéni prava vstupu do jednotky v pripadé, Ze vlastnik
jednotky upravuje stavebné svou jednotku, vcetné moZnosti
pozadovat v oduavodnénych ptipadech pfedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist
vyzadovéana, pro ovéreni, zda stavebni uUpravy neohrozuji,
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neposkozuji nebo neméni spolecné casti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti

se rozumi zejména :

a) zajistovani vesSkeré spréavni, administrativni a operativné
technické c¢innosti, vcetné vedeni prislu3né technické a
provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutednému provedeni podle jinych
pradvnich predpist a zajistovani dalsSich ¢innosti, které
vyplyvajili pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku
z jinych pravnich predpisu;

b) sjedndvani a uzavirani smluv, vcéetné kontroly jejich
plnéni a uplatitiovani ndrokll z poruSeni smluvnich
povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o
zajisténi dodavek sluzZzeb spojenych s uzZzivanim jednotek
nejde-1i o sluzby, jejichz dodavky si Clenové spolecdenstvi
zajistuji od dodavatele pt¥imo), smluv o pojisténi domu, o
ndjmu spolecénych ¢asti domu a smluv o nékterych c¢innostech
zajistovanych pti spravé domu treti osobou;

c) stanoveni a vybiradni predem urcenych financénich prosttedkt
od ¢lent spolecCenstvi jako zaloh na prispévky na spravu
domu a pozemku a na Uhradu ndkladl na plnéni spojenad s
uzivanim jednotek (dale jen ,sluzby"), jejich evidence,
vyluctovani a vyporadani se c¢leny spolecenstvi;

d) vedeni UGcCetnictvi, zpracovani a ptredloZeni danovych
prizndni, radné hospodatreni s majetkem a prijmy
spolecenstvi, s financ¢nimi prostfedky placenymi c&leny
spolecenstvi,

e) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi,

f) uplatniovani a vyméhani plnéni povinnosti vici jednotlivym
¢lenum spolecenstvi, které jim uklédaji jiné pravni
predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromdzdéni vlastnikll jednotek v souladu s ptrisl. pravnimi
predpisy,

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatnfiovani ochrany préav
vlastniklt jednotek;

h) c¢innosti spojené s provozovanim spolecénych ¢asti a
technickych zatrizeni, kterd slouzi i jinym osobam nez
vlastniktm jednotek v domé&, vcetné sjednavani a uzavirani
s tim souvisejicich smluv.

Cast II.
Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki
Cl1. 3
Obecna ustanoveni
Clenstvi ve spoledenstvi vlastnik®l je neodd&litelné& spojeno
S existenci a vlastnictvim jednotky.
Za dluhy spolecenstvi vlastnikt ruci ¢len spolecenstvi
v poméru podle velikosti svého podilu na spolec¢nych ¢astech.
Pri ptrevodu vlastnického prava c¢lena spolecenstvi k jednotce
nevznikd spolecenstvi vlastnik®@ povinnost vypotraddat prispévky
na spravu domu a pozemku ke dni Uc¢innosti pFfevodu.



SpolecCenstvi vlastnikll je povinno na zédkladé zadosti c¢lena

vyhotovit mu potvrzeni pro pfevod vlastnického

préava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spréavou

domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popripade zZe

takové dluhy nejsou.

Spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi, jimiZz jsou spoluvlastnici

jednotky nebo manzZelé, kterili maji jednotku ve spolecném

Jjméni, jsou povinni urc¢it a zmocnit spolec¢ného zastupce,

ktery bude vykonadvat jejich prava vaci spolecenstvi

vlastnika.

Clenstvi ve spoledenstvi zanika :

a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi . fyzické osoby,

c) zanikem cClena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢&len spolecenstvi,

e) dalsim zplsobem, pokud to stanovi zéakon.

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatrovani

Clen spoleCenstvi m& prava urcend v obecné& zavaznych pravnich

predpisech, téchto stanovdch a v rozhodnutich organu

spolec¢enstvi, a sice zejména:

a) UcCastnit se veSkeré cC¢innosti spolecenstvi zpusobem a
za podminek urcenych témito stanovami a obecné zavaznymi
pravnimi ptredpisy,

b) UcCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet
na jeho rozhodovéani, véetné Ucasti na rozhodovéni mimo
zasedani,

c) volit a byt volen do orgéanu spolecenstvi,

d) predkladat orgéntim spolecenstvi navrhy a podnéty
k ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl
v ¢innosti spolecenstvi,

e) sezndmit se s hospodarenim spolecenstvi, a zplUsobem spravy
nemovité véci, vcéetné nahliZeni do smluv uzavienych ve
vécech spréavy, do uletnich knih a doklad®. NahliZeni 1lze
realizovat po predchozi domluvé se statutdrnim organem
spolecenstvi,

f) nahliZet do pisemnych podkladd pro jednédni shromédzdéni,
zadpisl ze schize shromdzdéni,do uzavrenych smluv a do
podkladli, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet
se na nadkladech na sprévu nemovité véci a na sluzby,
podilet se na Uhradé ztraty spolecenstvi,

g) pozadat statutdrni organ spoleclenstvi o sdéleni jména a
adresy kteréhokoliv ¢lena spolecCenstvi nebo nédjemce
jednotky v domé,

h) obdrzet vcasné vyuctovani z&dloh na nédklady spojené se
spravou nemovité véci a zaloh na uUhradu sluZeb, a to
nejpozdéji do Ctyt mésici od skonceni kalenda¥niho roku,

i) obdrzZet ptreplatek z vyUctovani zaloh na thradu sluzeb,

a to nejpozdéji do 4 mésici od doruceni vyuctovani.



2) Clen spoleCenstvi md povinnosti ur&ené v obecné& zavaznych
pravnich ptredpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich
organt spolecenstvi,zejména

a)

h)

i)

J)

k)

1)

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni

organu spolecenstvi ptrijatd v souladu s obecné zavaznymi

pravnimi predpisy a témito stanovami,

v€as hradit prispévky na spravu nemovité véci,

vCas platit zdlohy na Uhradu sluZeb a uhradit nedoplatek

z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni

vyuctovani,

v pripadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch

spolecdenstvi, které presahuje 5 dnt ode dne jeho

splatnosti, uhradit spolecdenstvi penézité sankce

ve vySi stanovené pravnim predpisem,

¥idit se pf¥i uzivani spoledénych c¢asti pravidly pro uZivani

obsazenymi v téchto stanovach a v usnesenich orgédnt spole-

¢enstvi, schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi

pfedpisy a témito stanovami, vcéetné pokynl stanovenych pro

provoz spolecnych zarizeni vyrobcem nebo spréavcem

technickych zatrizeni,

¥idit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné

zadvaznych pravnich predpisech a v téchto stanovach,

udrzovat svl]j byt a spolec¢né Céasti, které mad vyhrazeny

k vyluc¢nému uzivani tak, jak to vyzaduje nezadvadny stav

a dobry vzhled domu, zdrzZet se ohroZeni, zmény nebo

pod3kozeni spolednych casti,

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani

spoleénych c¢éasti, jakoZz i plnéni vySe uvedenych povinnosti

osobami, jimZz umoznil vstup do domu nebo bytu,

oznamit pisemné (vhozenim do Ufedni schranky spoleCenstvi)

do jednoho mésice:

ia) nabyti jednotky do vlastnictvi,

ib) svoji adresu, telefonni ¢islo, prip. e.mailovou adresu,

ic) pocet osob, které budou mit v byté domécnost,

id) pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu
nejméneé tri mésice v jednom kalendéd¥nim roce;

ie) jméno a adresu osoby, JjiZ ¢len spolecenstvi prenechal
byt do uZzivéani, véetné tdajl uvedenych pod body ic) a
id); a

if) Jjakoukoli zménu Udajl uvedenych pod body ib) az ie).

odstranit bez zbytecného odkladu na svij néklad zavady a

posSkozeni, které na jinych bytech nebo spolec¢nych céastech

nemovité véci zplsobil sam nebo osoby, kterym umoZnil do

domu nebo bytu vstup,

umoznit umisténi, uUdrzbu, vyménu a kontrolu zarizeni

pro mé¥eni spotreby plynu, vody, tepla a jinych energii

v byté, odecet namérenych hodnot z téchto zatrizeni a

zdrZzet se vSeho, co by brédnilo umisténi, udrzbé, vyménée

a kontrole za¥izeni, a to na vyzvu spolecCenstvi

vlastnikn,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, modernizaci,



rekonstrukci, uUpravé, prestavbeé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o niZz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto,
umoznit pristup do bytu nebo spolecné casti, kterd mu
vylucéné slouzi k uzivani, pokud ma byt tdrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jina
zména domu nebo bytu provéddéna uvnit?¥ bytu nebo na
spolec¢né c¢asti, kterd mu vyluéné k uzivéni slouzi, pokud
byl k tomu predem vyzvan.

V opac¢ném pripadé hradi vesSkeré nédklady, které nezpristup-
nénim vznikly.

m) umoznit pristup vyboru i jim pribranym tfetim osobam
do bytu na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastnikl
pro ovéreni, zda provadéné stavebnl Upravy neohrozuji
ostatni,

n) predat vyboru ptred zahdjenim praci oveérenou projektovou
dokumentaci v pripadé, kdy provadi stavebni Upravy v bytég,

0) oznamit svou nepritomnost v byté dels$i neZz dva mésice,
véetné oznaceni osoby, kterd po dobu jeho neptritomnosti
zajisti moznost vstupu do bytu, bude-1li toho
nezbytné tt¥eba, napt. pro pripad havarii atp.,

p) oznamovat vcas, nejpozdéji do tticeti dnt, ode dne zmény,
vedkeré zmény a skutecnosti rozhodné pro rozuc¢tovani
ndkladd na sluZby.

Vyzvu k umoznéni pristupu do bytu nebo na spolecnou Céast

slouzici vylucné c¢lenu spolecCenstvi podle odstavce 2) pismene

k), 1) a m) je povinen dorucit statutdrni organ c¢lenovi

spolecenstvi nejméné pét pracovnich dnt pred zamysSlenym datem

realizace pristupu, coz neplati v pripadé havarii.

Sva préava uplatniuje ¢len spolecenstvi vic¢i statutdrnimu

organu, pri konadni zasedani shromazdéni uplatnuje sva préava

vac¢i shromazdéni.

Cast III.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolec¢enstvi, pravidla pro spravu

1)

2)

domu a pozemku, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
nadkladi na sluzby a pravidla pro uzivani spoleénych casti
¢l. 5
Pravidla pro tvorbu rozpocétu spolecenstvi
Rozpocet na rok schvaluje shromdZdéni vlastnikl nejpozdéji do
konce mésice dubna roku, na ktery se schvaluje. Navrh
rozpoctu predkladéd vybor po konzultaci se spravcem.

Cl. 6

Pravidla pro spravu domu a pozemku
Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku Jje ze zakona
spolecenstvi vlastnikli. Spolecenstvi vlastnikl je oprévnéno
uzaviit s treti osobou smlouvu o zajisStovani nékterych
¢innosti spréavy domu a pozemku ptri dodrzeni podminek
stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito
stanovami a usnesenimi shromé&zdéni.
Spradva domu a pozemku zahrnuje vse, co nendlezi vlastniku
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jednotky a je v zadjmu vsSech spoluvlastnikd nutné nebo Ucelné
pro tadnou péc¢i o dim a pozemek.

Sprdva se vztahuje 1 na ty spolec¢né césti, které slouzi

K vylu¢nému uzivani jen nékterému ze spoluvlastnika.

Vybor je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci

nebo rekonstrukci spoleénych ¢asti v souladu se schvidlenym
planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych c¢asti a
rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich pripadech je opréavnén
rozhodnout o ndkladech na opravu, modernizaci nebo
rekonstrukci, neptresahnou-1i naklady v jednotlivém ptripadée
castku 75 000,- K¢. Tento limit neplati, pokud jde o opravu
provaddénou v souvislosti s havarii nebo jejiZz nutnost vyplyvéa
z revizni zpravy.

Pri zadé&ni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané
souhrnné c¢astce do 150 000,- K& je vybor opravnén oslovit
jednoho dodavatele pfimo, bez vybérového trizeni, v ostatnich
pripadech nejméné tri potencionadlni dodavatele, pokud
shromazdéni pro konkrétni ptripad nerozhodne jinak.

C1. 7

Prispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladd na sluzby

Pro Ucely financovadni nédkladd na spravu domu a pozemku plati
¢lenové prispévky formou mésic¢nich zaloh takto:
a) stejnou cCéastkou za jednotku - na nédklady vlastni spravni
¢innosti spolecenstvi,
b) ve vy3i odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky
na celkové podlahové plo3e vSech jednotek v domeé -
na ostatni naklady.
Za Uuc¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleénych Céasti se z celkového ptrispévku na spravu domu
a pozemku vytvari Gcetné oddéleny dlouhodoby financ¢ni zdroj -
dlouhodoba z&loha na opravy. Pravidla pro jeho tvorbu a
pouziti schvaluje shromédZdéni vlastnik®. Vy3i mésiéniho
prispévku stanovi vybor na zédkladé planu oprav, modernizaci a
rekonstrukci. O mimoradném prispévku mimo pravidelné me€sicni
platby mlZe rozhodnout shromdZdéni vlastnikl vétSinou hlast
pritomnych c¢lent.
Zalohovy ptrispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé
zdlohy, se s kazdym ¢&lenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésict
po skonceni kalenda¥niho roku a rozdil z vyuctovani se
vypotradd nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni vyuctovéani,
nerozhodne-11 shromé&Zdéni vlastnikl jinak, nevylerpany
zistatek dlouhodobé zalohy se nevyporadavad a prevadi do
do dalsiho roku.
Pokud neni pro dany kalendd¥ni rok spolecenstvim vlastniku
rozhodnuto jinak, plati vyse prispévku na spravu domu a
pozemku platnd v obdobi predchéazejiciho kalendatrniho roku.
SpolecCenstvi vlastnikll zajistuje tyto sluZby: dodavku tepla
a teplé vody, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor v dome&, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni
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pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a c¢isténi

komint a odvoz komundlniho odpadu a dalsi sluzby, o jejichz

poskytovédni rozhodne shromé&Zdéni vlastniku.

Na nédklady na sluzby Jjsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit

meésicné zalohy splatné spolecné s prispévkem na spravu domu a

pozemku vzdy do 20. dne prislusSného kalendéd¥niho mésice.

Zadlohy se stanovuji na zakladé skutecnych nédkladt

predchazejiciho zuUctovaciho obdobi, kterym je kalendadtfni rok,

s prihlédnutim k predpoklédané vysSi nadkladd pro dany

kalendarni rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek roztc¢tuji, neroz-

hodne-1i shromé&Zdéni vlastnikt jinak, takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych

hodnot na podruZnych vodomérech,

b) umoZnéni ptrijmu rozhlasového a televizniho signalu podle
poctu kabelovych zéasuvek,

c) provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé&, tklid
spoleénych prostor v dome€, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
Jjimek, odvoz komundlniho odpadu, poptipadé dalsi sluzby
sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a prijemcem sluzeb,
podle podlahovych ploch jednotek stanovenych podle ¢1. 7
odst. 1 pism.b)nebo podle usneseni shromé&zdéni vlastnikul,

d) dodé&vka tepla a centralizované poskytovani teplé vody
podle pravniho pfredpisu, kterym se stanovi pravidla pro
rozuctovani naklad® na tepelnou energii pro vytapéni a
nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spottebitele, nedojde-11 k ujednédni vSech vlastnika
jednotek o jiném postupu, nerozhodne-1i u néakladua
uvedenych v pism. a) az d) shromézZdéni vlastnikl jinak.

Vyuctovani zadloh na sluZby je spolecenstvi vlastnik® povinno

provést nejpozdéji do 4 mé€sictl od skonceni zuctovaciho

obdobi. Vyuctovani se doruc¢i clentm spolecenstvi do schrének
pro prijem posty, pripadné zasSle za poplatek na oznamenou
dosilaci adresu, a zaroven se uverejni informace o provedeném
vylctovani na vyvésce v domé. Od doruceni vyuctovani bezi
¢lentim spolecenstvi lhtita 30 kalendadfnich dnt na uplatnéni
néamitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této
reklamac¢ni 1lhity jiZz reklamovat vyuctovani nelze. Vyfrizeni
uplatnénych nédmitek musi byt uskutecénéno do 30 dnt od
doruceni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou
splatné nejpozdéji ve 1htité 4 mé€sicl ode dne doruceni
vyluctovani ¢lenovi spolecenstvi.

Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu

upozornit pisemné Clena spolecenstvi na dluh a vyzvat ho

k thradé. Nedojde-1i k tUhradé ani v prtbéhu mésice

nadsledujiciho po upozornéni, Jje vybor opravnén podat Zalobu

na zaplaceni dluzné Céstky proti ¢lenu spolecenstvi. Veskeré

ndklady spojené s vymdhanim dluhu vcetné soudniho poplatku a

ndkladd pravniho zastoupeni je povinen uhradit dluZici ¢&len

spolecenstvi.
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Cl. 8
Pravidla pro uzivani spolecénych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi Céstmi jsou ty Césti nemovité véci, které podle
své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spoleéné. Mezi
ne nalezeji spolecné prostory, zejména vchody, schodiste,
chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni koCarkt a jizdnich
kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony pfistupné ze
spoleénych prostor, ptdy, sklepy, praddelny a dalsi
prostory urcené pro spolec¢né uzivani.
Clen spolecenstvi je povinen dodrZovat klid, poradek a
Cistotu ve spolec¢nych ¢astech, vyvarovat se jednani
porusujiciho dobré mravy, vetrejny potraddek nebo jednéani,
které by branilo neruSenému vykonu prav ostatnich &lent
spolecenstvi.
V ptripadé chovu domacich zvirat je ¢len spolecCenstvi povinen
dbat, aby nedochazelo k obtéZovani zejména pachem, hlukem
nebo znec¢istovanim spolecnych ¢asti a spoleénych prostor,
dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy.
Je povinen zamezit volnému pobihédni jim drZenych domécich
zvitat, neprechovavat zvirata a nekrmit je ve spolecénych
Céstech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzZzend zvitrata
neznecistovala okoli domu a v ptripadé vzniku znec¢isténi toto
ihned svym nédkladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen
zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné
nebezpecénych druht.
Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani predm&tu
nepatticich k vybaveni domu ve spolecnych &astech a
spole¢nych prostordch domu, zejména uklddani latek snadno
vznétlivych, hotrlavych nebo jinak nebezpednych, zdrZet se
uzivani otev¥eného ohné, koureni ve spolecénych prostorach
domu, vytahové kabiné a v prostoru na sttresSe nebo vytvareni
pfrepézek ve spolecnych cCastech, vétrani bytu do spolecnych
vnit¥nich prostort domu.
V ptripadé pohybu ve spolecénych prostordch bez automatického
zhasinani svétla Jje povinen Clen spolecCenstvi zajistit, aby
bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorédch zhasnuto, je
povinen dbat na uzavirédni oken ve sklepé ¢i komorach, pokud
venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.
Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se uZivani balkonu a
lodzii jako skladisté, zajistit, aby tam umisténé predmeéty
byly zabezpeceny proti padu,
pri zalévéni kvétin dbét na to, aby nedochézelo

ke stékani vody do niZ3ich podlazi.
Vyvésky, napisy a dal3i informac¢ni zatrizeni mohou byt
v prostordch domu a na domé umistovany pouze s predchozim
pisemnym souhlasem vyboru spolecenstvi.

Clen spoledenstvi se zdrZi umistovani reklam a vyvé&sek na

informac¢ni tabuli slouZici pro podavani informaci vyborem.

Clen spoleCenstvi je povinen dbat na spravné oznadeni zvonku

do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, které umoznil

uzivani jednotky.



10)

11)

12)

13)

Pokud ¢len spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu
a podobné, zajisti, aby Jjejich uzavieni a otevreni bylo
v&as oznédmeno ostatnim. K hlavnim uzavértm vody, plynu,
kanalizac¢nim ¢isticim vstupum a dal$im obdobnym zarizenim ve
spoleénych prostordch musi byt vidy zajis$tén volny pristup.
Jsou-11i tato zatrizeni umisténa v prostorach ¢lena
spolecCenstvi, musi byt prijata takova opattreni, aby k nim
byl umoZnén pristup i za jeho nepritomnosti.

Klic¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé od mistnosti,
kde jsou domovni uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny
vytahu a daldich daleZitych zatrizeni, Jjsou uloZeny na misté
urc¢eném rozhodnutim vyboru.

Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pf¥i uZivani jednotky
poc¢inat v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochézelo

k obtézovani ostatnich; p¥i provadéni stavebnich praci v
jednotce je povinen oznamit termin provadéni vyboru a
ostatnim &lentim a dbat na to, aby préace byly provadény
pouze v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod.
do 6:00 hod. se kazdy zdrzi hluku, pouzivéni hlucnych
pristrojl a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu, hlucéné
komunikace.

Clen spoledenstvi je povinen udrZovat potradek ve sklepnich
prostoréach.

Vybor zajistuje kontrolu pouzivani spolecnych c¢asti.

V ptripadé zajmu Clena spolecenstvi o vyuziti spolecénych
Casti, vcéetné spolednych domovnich prostor, uzavira c¢len
spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek
prostfednictvim vyboru.

Cast IV.
Organy spolecenstvi
Cl. 9
Spoleéna ustanoveni

1)Orgény spolecCenstvi Jjsou:
a) shromé&zdéni,
b) vybor spolecenstvi.

2)

Clenem vyboru spolecenstvi miiZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezthonny ve smyslu pravnich ptredpist
zivnostenském podnikédni, je-1i ke dni volby star3$i osmnécti
let. To plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je ¢lenem
vyboru. Je-1li Clenem vyboru pravnickad osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v orgédnu zastupovala,jinak je prévnicka osoba
zastupovana Clenem svého statutarniho organu.

Clenem vyboru nemiiZe byt soucasné& pribuzny v Ffadé&

primé, sourozenec nebo manzel (manzelka).

Clen vyboru miZe byt volen op&tovné.

Kdo prijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonédvat s loajalitou, s potfebnymi znalostmi a
peclivosti.

Clen vyboru vykonava funkci osobné&; to v3ak nebrani

tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy ptripad jiného c¢lena



7)

9)
10)

11)

12)

13)

5)

vyboru, aby za ného p¥i jeho netcasti hlasoval.

K usneseni orgédnu spolecenstvi, které se prici zékonum a
dobrym mravim, nebo jde-1i o usneseni v zdlezitosti, o které
tento orgdn nemd& plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

Funkéni obdobi vyboru ¢ini 5 let.

O prubéhu jednédni organu potridi ten, kdo jednéni orgénu
svolal, zapis, ktery musi obsahovat nejméné tdaje o misté,
datu a programu jednédni organu, prijatd usneseni, vysledky
hlasovani a nédmitky ¢lenu. Prilohou zdpisu Jje prezencni
listina, pozvéanka a podklady, které byly predloZeny k
projednavanym zaleZitostem. V zdpisu se jmenovité uvedou
¢lenové, kteri hlasovali proti jednotlivym usnesenim

nebo se zdrzeli hlasovéani.

Kazdy ¢len md pravo na vydani kopie zapisu.

Zasedani vyboru se svolavéd vhodnym zplsobem ve 1huté nejméné
sedm dni pred jeho kondnim. Z pozvanky musi byt patrné
misto, Cas a porad jednani.

Kdo zasedani svolal, miZe Jje odvolat nebo odloZit stejnym
zpusobem, Jjakym bylo svoléno.

Hlasovani je vetrejné, pokud se shromdzdéni v konkrétnim
pripadé neusnese na tajném hlasovani.

Cl. 10

Shromazdéni vlastniki
NejvysSSim organem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvori
vSichni C¢lenové spolecdenstvi.
Vybor svola shromézdéni k zasedani tak, aby se
konalo nejménée jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava
vybor i z podnétu vlastnik® jednotek, ktefi maji
vice nez ¢tvrtinu v3ech hlasu,
neuc¢ini-1i to, Jjsou opravnéni svolat ho tito vlastnici
Jednédni shrom&zdéni se svolava pozvankou, na které musi byt
uvedeno misto, ¢as a porad jednéni.
Nejsou-1li pfipojeny podklady je povinen svolavatel umoznit
kazdému c¢lenu spolecenstvi vc¢as se s nimi seznadmit na
oznaceném mistée.
Pozvanka se vyvési na informac¢ni desce u vchodovych
Dveti nebo rozdd do podtovnich schrének, pfrip. zasSle ¢lenum
spolecCenstvi, kteri v domé fyzicky nebydli, na dosilaci
adresu, uvedenou v seznamu ¢lent.
ShroméZzdéni je svoladvano ve 1lhUté nejméné patndcti dnt pred
jeho konanim.
Shromazdéni je zplisobilé se usnaset za pritomnosti c¢lenu
spolecenstvi, kteri maji nadpoloviéni vétsinu vSech hlasd.
K prijeti rozhodnuti se vyzZaduje souhlas vétsiny hlasu
pEitomnych élend spolecenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy
neurc¢i jinak. Pokud se jedna o prijeti rozhodnuti o zméné
velikosti podilu na spolecnych cdstech vsem vlastnikum
jednotek — Clenum spoledenstvi, nebo o zméné pomérud vyse
prispévku na sprdavu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

podilu na spolecnych castech, je vyZadovan souhlas vsSech
¢lent spolecenstvi.
Neni-1i svolané shromdZdéni zpusobilé se usnaset, miuzZe
vybor navrhnout v pisemné formé€ do jednoho mésice
ode dne, na ktery bylo zasedani svoléano, aby clenové
spolecenstvi rozhodli o tychZz zalezZzitostech na shromézdéni,
svolaném v ndhradnim terminu nebo mimo zasedani.
Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedéani shromazdéni a pri
hlasovani na shromézdéni zastoupit kteroukoliv fyzickou
osobou. Plnd moc musi byt pisemnd a predlozena vyboru ptred
zahdjenim zasedédni, podpis na plné moci nemusi byt ovéren.
Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromé&zdéni,
pozZzadovat a dostat na ném vysveétleni tvkajici se zadleZitosti
spolecenstvi.
Kdo svolal shromé&zdéni, mtZe je odvolat nebo odlozZit
stejnym zptsobem, jakym bylo svoléano.
Zadlezitost, kterd nebyla zatrazena na porad jednani
shromazdéni v pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti
a se souhlasem vsech ¢lent spolecCenstvi.
Jedndni shromazdéni zahdji povéreny Clen vyboru, ktery
overi, zda je shromazdéni schopno se usnéaset.
Poté zajisti volbu predsedy zaseddni shromdzdéni a volbu
zapisovatele. Predseda zasedédni vede shromazdéni tak, jak
byl ohlasen jeho potrad.
Na shromé&zdéni hlasuji Clenové spolecenstvi s vahou hlasu
podle velikosti spoluvlastnického podilu na spolecnych
Castech domu a vetrejnée.
ShroméZzdéni se miZe vétSinou hlast pritomnych ¢lent usnést,
Ze bude o urcité zadleZitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkta. V takovém ptripadé shromédzdéni soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani.
Z jednani shrom&zdéni se porizuje zapis, za jehoZ pofizeni
odpovid4d vybor. Zapis musi obsahovat nezbytné udaje
prokazujici schopnost shromé&zdéni k usnédsSeni a rozhodovani,
zdznam o prubéhu jednani, plnad znéni prijatych usneseni,
vysledky voleb, pokud byly konany. Prilohou zapisu Jje
listina pfritomnych s jejich podpisy, plné moci a podklady,
které byly pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym boduam.
Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy
vCetné pisemnych podkladid k jedndni shromézdéni jsou
uchovavany u ptredsedy vyboru.
Ustanoveni odstavce 13) se pouziji primérené i pro zapisy
z jednani vyboru.
Je-1i pro to dilezity dtvod, mizZze vlastnik jednotky, ktery
byl pfehlasovan na jednédni shromé&zdéni spolecenstvi
navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroven
miZe navrhnout, aby soud docasné zakdzal jednat podle
napadeného rozhodnuti. Neni-1i navrh podén do
tti mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho préavo zanikéd. Je-1i pro to
dilezity davod, mtZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
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rozhodl o zadlezitosti, kterd byla shromazdéni ptredloZena
radné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto

pro nezplsobilost shromdZdéni usnidsSet se. MuZe téz navrhnout
soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu
spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo stanovami.

¢1. 11
Puisobnost shromazdéni

Do plusobnosti shroméZdéni pat?¥i:

a)
b)

c)

d)

h)

i)

J)

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku

na vlastnické préavo k jednotkam,

volba a odvolédvéani ¢lenu vyboru, rozhodovani o vysi jejich
odmén,

schvdleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku

hospodateni a zpravy o hospodateni spolecenstvi vlastnika

a spravé domu, JjakoZ i celkové vySe prispévkll na spravu domu
a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo
vypotaddani nevycerpanych prispévky,

schvdleni druhu sluzeb a vys$e zadloh na jejich Uhradu,

jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
schvdleni rozpoc¢tu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleénych céasti,

rozhodovani o :

1. ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobég,
pusobici v oblasti bydleni,

2. zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. zméné podlahové plochy bytu,

4. Uplném nebo c¢astecdném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. zméné podilu na spoleénych c¢astech,

6. zméné v urceni spolec¢né c¢asti slouzici k vylucénému
uzivani vlastnika jednotky,

7. opravé nebo stavebni uUpravé spolecné ¢casti,
neni-1li toto rozhodnuti v pravomoci statutdrniho orgéanu.

udélovani predchoziho souhlasu :

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo
k jinému nakl&dani s nimi,

2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz
hodnota prevysuje Castku stanovenou pravnim predpisem
nebo k jinému nakladéni s nimi,

3.k uzavteni smlouvy o Uveé€ru vcetné schvaleni vysSe a
podminek uvéru,

4. k uzavreni smlouvy o ztizeni zastavniho préava
k jednotce, pokud dotc¢eny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavrenim zastavni smlouvy souhlasil,

urceni osoby, kterd ma zajis3tovat nékteré <&innosti spravy
domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, Jjakoz 1 schvéaleni
smlouvy s touto osobou a schvadleni zmény smlouvy v ujednani
o cené nebo o rozsahu ¢&innosti,

rozhodovani v dalsich zadleZitostech urcenych témito stanovami
nebo v zalezZzitostech, které si shromédzdéni
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k rozhodnuti vyhradi.

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

1)0 zaleZitostech, spadajicich do pusobnosti shrom&dzdéni, mlzZe

byt rozhodovano mimo zasedani. Vybor predd - za$le - nédvrh

rozhodnuti na adresu ¢lent spolecenstvi uvedenou v seznamu ¢lenu
spolec¢enstvi. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni,
podklady pottrebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde Jjsou
uverejnény, udaje o lhuté, ve které se mé& vlastnik jednotky
vyjadrit. Lhtta k vyjaddfeni vlastnika jednotky ¢ini patndct dni
od doruc¢eni néavrhu.

2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni
,Souhlasim/nesouhlasim™ ¢lena spolecenstvi s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opattrené
vlastnoruc¢nim podpisem na listin€ obsahujici plné znéni
nadvrhu rozhodnuti.

3) Nedoruc¢i-1i &len spolecenstvi ve 1hGté patnéacti dnta od
doruc¢eni navrhu vyboru svij souhlas plati, Ze s navrhem
nesouhlasi.

4) Vybor oznami c¢lentm spolecenstvi v pisemné formé
vysledek hlasovani a v pripadé prijeti usneseni jim oznami
téZz cely jeho obsah

5) Rozhodnuti se prijimad vétsinou hlast vSech ¢lenu.

Méni-1i se v3ak vSem vlastniktim jednotek velikost podilt
na spolecénych castech nebo méni-1i se pomér vy3e prispévku
na spravu a pozemku jinak, nez v dusledku zmény podilt

na spolec¢nych c¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki.

Cl. 13
Vybor spolecenstvi

5) Vybor je statutadrnim organem spolecCenstvi,¥idi béZnou
¢innost spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se
spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou
obecné zavaznym pravnim predpisem, témito stanovami
svéreny do vylucné pasobnosti shrom&zdéni, nebo které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Za svou c¢innost odpovida vybor shromaZzdéni. Navenek za vybor
jednd predseda nebo jiny povéreny c¢len vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni i odvolavani shromdZzdé&nim.
Predsedu voli i odvoléavéa vybor ze svych c¢lenu.

4) Vybor ma tt¥i ¢leny, je schopen usnadseni, je-1li pritomna
nadpoloviéni vétSina jeho ¢lent. Vybor rozhoduje vétsinou
hlast vSech svych ¢lent. Pozadad-1li o to ¢len vyboru,
musi byt do zédpisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s prijatym
usnesenim a divody tohoto nesouhlasu.

5) Funkce ¢lena vyboru zanikd uplynutim obdobi, na které byl
zvolen.

Clen vyboru miZe byt z funkce odvoldn shromidZdé&nim.
Clen vyboru miZe p¥ed uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit.
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Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konci
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schizi projednal,
nejpozdéji vSak uplynutim t¥iceti dnt ode dne dorucdeni
oznameni o odstoupeni.

6) Clenové vyboru, jejichZ po&et neklesl pod polovinu (pred
skon¢enim funkéniho obdobi), mohou kooptovat nadhradni &leny
vyboru do doby nejblizs$iho zasedani shrom&zZzdéni.

Cast V.
Zavérecna ustanoveni
Cl. 14
1) Tyto stanovy byly pfijaty na shromdzdéni vlastnikd jednotek
konaném dne .
2) Timto dnem soucasné pozbyvaji platnosti dosavadni stanovy ze

3) Ve vécech ve stanovadch neupravenych plati pravni uUprava podle
¢eskych obecné zavaznych platnych pravnich predpist.
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